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DOKUMENTY / ZAtACZNIKI:

Uprawnienia budowlane.
Zaswiadczenie z izby samorzadu.

Mapa Zasadnicza

CczeSC OPISOWA - OPIS INWESTYCJI:

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.
Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektu funkcji podstawowe;.

Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drdg publicznych i wewnetrznych
dla obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu.

Etapy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Dane liczbowe inwestycji wraz z wykazem bilansu terenu dziatki.

CZESC GRAFICZNA OPRACOWANIA:

spis rysunkéw:

PZT. 01 — Rzut zagospodarowania terenu (sytuacja)
PZT. 02 — Przytacza sieci (sytuacja)

A.01 — Rzut kondygnacji 1 (parter)
A.02 — Rzut kondygnacji 2 (pietro 1)
A.03 — Rzut kondygnacji 3 (pietro 2)
A.04 — Rzut kondygnacji 4 (pietro 3)
A.05 — Rzut dachu

A.06 — Przekréj A-A, B-B

A.07 — Elewacja wschodnia

A.08 — Elewacja zachodnia

A.09 — Elewacja potudniowa, pétnocna

spis wizualizacji:

w1 — Widok wschodni
W2 — Widok zachodni
W3 — Widok pétnocny

w4 — Widok potudniowy



1. DOKUMENTY / ZAtACZNIKI:



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ
MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J
KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 141/MAOKK/2016 Warszawa, dnia 14 lipca 2016r.
Nr uprawnien: MA/023/16
DECYZJA nr 024/MAOKK/2016
Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z dnia 8 marca 2016r., poz. 290 tj.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z dnia 07 stycznia 2016r., poz. 23 tj.)
stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Maciej Andrzej Okraszewski
urodzony w dniu 07 wrze$nia 1979r. w Warszawie
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczern.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkciji technicznej w budownictwie, obejmuijace;j:

1. projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego
2. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow

RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przewodniczacy OKK MAOIA RP arch. Janusz Pachowski

Cztonek OKK MAOIA RP arch. Ewa Kazmierczak
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Radostaw Kowalewski -
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Andrzej Nasfeter
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz
Cztonek OKK MAOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzymuja:

Whioskodawca: Maciej Andrzej Okraszewski

Gtoéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane (po uprawomocnieniu sie decyzji)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sie decyzji)
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Maciej Andrzej OKRASZEWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MA/023/16,

jest wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: MA-2808.

Cztonek czynny od: 23-08-2016 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 16-04-2020 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2808-AFF7-YYD4-A837-D943

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajgc nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



2. CZESC OPISOWA - OPIS INWESTYCIJI:



a)

b)

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

Struktura funkcji zabudowy opiera sie o zapewnienie przysztym, uzytkownikom prostej
formy przestrzenno-uzytkowej. Budynek z centralnie usytutowang czescig wejsciowg stanowi
jednoczesnie gtéwny cigg komunikacji ogdlnej. Zaréwno komunikacji pionowej jak i poziomej
stanowigc miejsce z ktdrego dostajemy sie do lokali mieszkalnych za pomoca korytarzy,
zaprojektowanych po lewej i prawej stronie od centralnej czesci budynku. Dzieki temu
rozwigzaniu budynek funkcjonalnie zostat podzielony na trzy czesci. Dwie skrajne stanowig
funkcje lokalizacji lokali mieszkalnych, natomiast trzecia — centralna stanowi gtéwny trzon
komunikacyjny.

W kondygnacji pierwszej (parter budynku) w przedsionku wejsciowym zlokalizowano dwa
wejscia do symetrycznie zlokalizowanych przestrzeni petnigcych funkcje techniczne oraz
gospodarcze. Rozwigzanie zapewnia, w prosty sposéb, nie kolidujacy ze sobg podziat funkcji
przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen (powierzchni uzytkowych) w budynku.

Budynek projektowany jako obiekt o jednej funkcji przeznaczenia, mieszkalny — wielorodzinny,
nie przewiduje funkcji uzupetniajgcych o przeznaczeniu ustugowym. Obiekt o 4 kondygnacjach
naziemnych, bez podpiwniczenia stanowi jedng podstawowg funkcje mieszkalna.

Struktura funkcjonalna sposobu zagospodarowania terenu opiera sie na lokalizacji wjazdu na
dziatke w samym wschodnio - poftudniowym narozniku. Dzieki temu rozwigzaniu uktad
komunikacyjny rozwigzany zostat za zasadzie obwodowej komunikacji terenu z centralnie
zlokalizowanym obiektem kubaturowym. Komunikacja przy zastosowaniu traktow pieszo-
jezdnych powoduje dostep do budynku z wszystkich czterech stron. Dzieki nieregularnym
ksztattom granic terenu dziatki w pétnocnej czesci zlokalizowano gtéwne miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych. Po stronie zachodniej oraz potudniowej rowniez zlokalizowano
miejsca postojowe uzupetniajgc tym samym zapotrzebowanie stanowisk w stosunku do liczby
projektowanych mieszkan (lokali mieszkalnych). Miejsca dla oséb niepetnosprawnych,
zlokalizowano tuz przy samym wejsciu do budynku z uwagi na lepszg komunikacje z wejsciem
do budynku.

Obok wjazdu na teren dziatki zlokalizowano altanke smietnikowa, ktdra dzieki swojemu
potozeniu nie powoduje kolizji komunikacji wewnetrznej terenu z samochodami firm wywozu
odpaddéw segregowanych. Uktad komunikacji kotowej i pieszej (trakt pieszo jezdny — 5 m
szerokosci) stanowi réwniez ewentualng, droge przeciw pozarowg dla budynku.

Teren inwestycji, pomijajgc tereny utwardzone oraz teren zabudowy kubaturowe;j,
projektowany jako ,zielony” z zielenig zorganizowang. Nasadzenia drzew niskich oraz krzewéw
dekoracyjnych oraz miejsca zielone (przy budynku) przeznaczone na ogrédki przynalezne do
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w parterze (kondygnacji nr 1) projektowanego obiektu.

Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektu funkcji
podstawowe;.

Uktad urbanistyczny zabudowy budynku mieszkalnego — wielorodzinnego polega na
umieszczeniu obiektu w centralnej, szerszej czesci terenu dziatki. Lokalizacja budynku zostata
zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na podstawie obowigzujgcego Aktu
Prawa Miejscowego. Wejscie do budynku znajduje sie od strony wschodniej terenu dziatki,
wraz z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi.

Od strony pdtnocnej, wschodniej, potudniowej oraz zachodniej w budynku zlokalizowane
zostaty lokale mieszkalne. Obiekt otoczony jest terenem utwardzonym w postaci traktéow
pieszo-jezdnych, uwzgledniajgcych miejsca postojowe dla mieszkaricow oraz miejsca
postojowe dla 0séb niepetnosprawnych usytutowane w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do
budynku.

Projektowany budynek o prostej formie architektonicznej sktadajacy sie z bryt szescianu
sprawiajgcych wrazenie przenikajgcych sie elementéw kubaturowych. Dopetnieniem formy



c)

d)

e)

f)

kompozycji architektury obiektu stanowig wystajgce z elewacji ptyty balkonowe wigzace ze
sobg elementy sktadowych bryt.

Prosta architektura budynku, przewiduje dach pfaski (stropodach) dla zachowania swojej
formy formy kompozycyjne;j.

Dzieki temu rozwigzaniu planowana inwestycja nie stanowi dominanty przestrzennej swojego
sgsiedztwa. Obiekty koscielne znajdujace sie po przeciwnej stronie drogi nadal zostajg
elementem dominanty urbanistycznej otoczenia.

Przebieg gtownych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych dla obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przebieg gtdwnych elementdw sieci przedstawiony zostat w czesci graficznej opracowania na
rysunku o nr PZT. 01.

Teren dziatki posiada dostep do drogi publicznej o szerokosci 6m. Dostep zapewniony jest przez
teren dziatki nr 177/4 (oznaczenie w planie miejscowym symbolem KPJ tereny ciggdw o pieszo-
jezdnych oraz KD-4 tereny drog publicznych) , teren dziatki nr 270/9 (oznaczenie w planie
miejscowym symbolem KD-4 tereny drdg publicznych), teren dziatki nr 271/2 ul. Stoneczna
(oznaczenie w planie miejscowym symbolem KD-4terenydrég publicznych).

Obstuga komunikacyjna planowanego budynku, na terenie wtasnym, przez projektowane
trakty pieszo-jezdne — patrz rysunek nr. PZT. 01.

Etapy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja realizowana jedno-etapowo. Inwestycja stanowi pojedynczy
wolnostojacy budynek mieszkalny — wielorodzinny.

Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Inwestycja zlokalizowana w obszarze granic Mrggowa stanowigca bezposredni teren Miasta.
Od strony potudniowej teren dziatki posiada dostep do drogi dojazdowej oraz po przez droge
sgsiaduje z zabudowaniami koscielnymi. Z uwagi na sgsiednie zabudowy sakralne architektura
planowanej inwestycji zaprojektowana zostata w sposdb spokojny i neutralny zeby nie zaktécac
dominanty budynkdéw koscielnych w szczegdlnosci - obiektu kosciota.

W sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie tereny dziatek niezabudowanych oraz budynki o
funkcji mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Przy ul. Stonecznej znajduje sie przystanek
autobusowy, ktéry zapewnia komunikacje z pozostatymi terenami miejskimi o zréznicowanych
funkcjach przeznaczenia.

Powigzanie planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi stanowi infrastruktura drogowa,
zapewniajgca zaréwno transport kotowy jak i pieszy. Okolica w ktérej znajduje sie dziatka
inwestycyjna nalezy do obszaru zaréwno przeznaczonego dla funkcji ustugowe]j — nieucigzliwej
jak i funkcji mieszkaniowej.

Dane liczbowe inwestycji wraz z wykazem bilansu terenu dziatki.

Powierzchnia terenu dziatki: 3365,00 m?
Powierzchnia zabudowy kubaturowej: 548,72 m?
Powierzchnia altanki $mietnikowej: 8,80 m?
Powierzchnia taraséw naziemnych: 91,00 m?
Powierzchnia terenu utwardzonego: 1455,82 m?
Powierzchnia terenu biologicznie-czynnego: 1260,66 m? -37%

Powierzchnia catkowita budynku: 2604,48 m?



Wspodtczynnik zabudowy:

Wspdtczynnik intensywnosci zabudowy:
Wysokos¢ budynku:

Szerokosé budynku:

Dtugosé¢ budynku:

llo$¢ kondygnacji naziemnych:

llos¢ kondygnacji podziemnych:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan:
Powierzchnia uzytkowa catkowita:

llos¢ lokali mieszkalnych:
llo$¢ miejsc postojowych:
llos¢ miejsc postojowych dla 0séb niepetnospr.

0,16
0,77
13,00
14,44
39,96
4

0

1450,00 m?
1794,00 m?

30
31
2

Sporzadzit:
mgr inz. arch. Maciej Okraszewski



3. CZESC GRAFICZNA OPRACOWANIA:



